
Salvert Cabinet conseil, agence de Montluçon
9 place Jean Jaurès, 03100 Montluçon

04 70 09 94 57 - montlucon@salvertconseil.com

A vendre appartement de
caractère 2 chambres avec Balcon.

Montluçon 03100

VENTE
 109 500 €
Ref: 5375MAV

Boulevard de Courtais, Montluçon Au coeur du centre-ville de Montluçon, sur le boulevard de Courtais et à proximité immédiate des
commerces, découvrez cet élégant appartement situé au 1er étage d'une petite copropriété de caractère datant de 1880. Entièrement rénové
en 2021 avec des prestations de qualité, ce bien conjugue parfaitement le charme de l'ancien et le confort contemporain. Dès l'entrée, le ton
est donné : volumes généreux, belle hauteur sous plafond, parquets d'origine restaurés, moulures et cheminées témoignent du cachet
exceptionnel de cet appartement. Il se compose d'une entrée, d'une cuisine aménagée et équipée, réalisée sur mesure, d'un vaste séjour
baigné de lumière bénéficiant d'une cheminée décorative et d'un accès à un balcon filant offrant une agréable vue sur le boulevard.
L'appartement dispose de deux chambres. La première, située côté cour, bénéficie de nombreux rangements intégrés et offre un
environnement calme et fonctionnel. La seconde profite d'un accès direct au balcon filant, apportant luminosité et charme supplémentaire.
Une salle d'eau contemporaine ainsi que des toilettes indépendantes complètent l'ensemble. Une cave vient parfaire ce bien. Les atouts : *
Rénovation complète réalisée en 2021 * Appartement climatisé * Emplacement recherché en hyper-centre * Balcon filant * Belle hauteur sous
plafond * Parquets anciens et moulures d'époque * Cheminée décorative * Cuisine équipée récente * Nombreux rangements * Cave Un
appartement de caractère, prêt à vivre, idéal pour les amateurs de belles rénovations et de l'authenticité des appartements bourgeois du
centre-ville. Visite virtuelle 360° sur demande. Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site
Géorisques : www.georisques.gouv.fr (0.46 % honoraires TTC à la charge de l'acquéreur.) Copropriété de 32 lots - dont 25 lots habitation.
(Non soumis à un impayé). Charges annuelles : 612 euros.

EQUIPEMENTS

Lumineux  Climatisation

CARACTERISTIQUES

Surface habitable  78 m²
Etage  1
Salles d'eau  1
Fenêtres  PVC Double Vitrage
Assainissement  Tout à l'égout
Nombre de niveaux  4
Mécanisme chauffage 
Radiateur
Eau froide  Individuelle
Secteur  Centre ville
Type École  MPCL
Type Gare  faible_activite
Accès Crèche  2 min
Nombre de lots  32
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Nom de la procédure  Non
soumis à un impayé

DETAILS

Surface séjour  22 m²
Pieces  3
WC  1
Volets  Pliants
Cuisine 
IndependanteAmenageeEquipee
Dernier étage  3
Mode chauffage  Gaz
Taxe foncière  1 342 €/an
Distance Commerces  0.2 km
Distance Train  1 km
Distance Mer  420 km
Distance Autoroute  6.7 km
Nombre de lots habitation  25

DETAILS

Annee  1880
Chambres  2
Type de construction  Pierre
Isolation  Par les murs
Nombre d'étages  3
Chauffage  Individuel
Eau chaude  Gaz
Charges copropriété  51 €/mois
Accès École  2 min
Accès Gare  4 min
Piscine  8.9 km
En copropriété  Oui
Charges annuelles  612 €/an

DIAG. ENERGETIQUES

DPE
A

B

C 130
D

E
F

G
130 kWh/m²/an

GES
A

B

C 25
D

E
F

G
25 kg CO2/m²/an
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