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Salvert Cabinet conseil, agence de Montlucon

9 place Jean Jaurés, 03100 Montlucon
04 70 09 94 57 - montlucon@salvertconseil.com

A Vendre, Maison 4 chambres et

un bureau.
Montlucon 03100

172 500 €

Ref: 5172MAV
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Montlucon, Quartier historique Au coeur du quartier historique de Montlugon, découvrez cette surprenante maison de caractére du XIXe
siécle, organisée autour d'un agréable patio intérieur en pierre, véritable piece de vie extérieure a I'abri des regards. Dés |'entrée, vous serez
séduit par ses volumes, son authenticité et sa luminosité. Le rez-de-chaussée comprend un séjour/salle a manger chaleureux, une cuisine
aménagée avec acces direct au patio, créant une atmosphere conviviale et propice aux moments de partage. Au premier étage, vous
trouverez deux chambres, une salle de bains ainsi que des toilettes. et un bureau bénéficiant d'un acces indépendant par I'extérieur. Entre le
premier et le second niveau, un étonnant "rooftop" domine le patio et offre une vue privilégiée sur les toits du vieux Montlucon. Un espace
rare et plein de charme pour profiter des beaux jours en toute tranquillité. Le second étage accueille deux chambres supplémentaires, un
dégagement, une salle d'eau avec toilettes, une buanderie, ainsi qu'un grenier. Une dépendance et une cave compléetent I'ensemble. Les
murs en pierre apparente, le patio intimiste, les vues dégagées et la belle luminosité conferent a cette demeure un caractére unique. Un
atout particulierement rare dans le vieux Montlugcon ol aucun batiment ne vient obstruer la vue en facade. Une maison atypique et
authentique, idéale pour les amoureux des belles pierres, a deux pas des commerces, des animations du centre-ville et du patrimoine
historique Montluconnais. Visite virtuelle en 360° disponible sur demande. Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont
disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr (0.29 % honoraires TTC a la charge de l'acquéreur.)

EQUIPEMENTS

Jardin Calme Plain-pied

CARACTERISTIQUES DETAILS DETAILS DIAG. ENERGETIQUES
Surface habitable 172 m? Surface terrain 143 m? Surface séjour 26 m? DPE

Annee 1800 Pieces 6 Chambres 4 %

Salles d'eau 1 WC 2 Type de construction Pierre | < 3
Mitoyenneté 2 cotés Style architectural Ancien Standing Bon D 188
Fenétres Simple et double Volets Bois Isolation Par les murs D
vitrage Cuisine AmenageeEquipee Nombre d'étages 2 =
Assainissement Tout a I'égout Dernier étage 2 Chauffage Individuel 188 kWh/m?/an

Nombre de niveaux 2 Mode chauffage Gaz Eau chaude Gaz GES

Mécanisme chauffage Taxe fonciére 2 764 €/an Distance Commerces 0.3 km A 8

Radiateur Type Ecole MPCL Distance Train 9 km | @ ]

Eau froide Individuelle
Accés Ecole 2 min
Acces Gare 6 min
Piscine 8.8 km

Distance Autoroute 7 km

Type Gare faible_activite
Acces Bus 1 min

En copropriété Non

Distance Mer 420 km

Accés Creche 3 min
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41 kg CO2/m?/an



